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РАЗДЕЛ 2 АРХИТЕКТУРНО-СТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ ОБЪЕКТА. 

КМЗ. 

 

2.1. Исходные данные 

 

Проектируемый объект – дилерский центр NISSAN. 

Участок под проектирование и строительство здания дилерского центра 

NISSAN расположен по адресу: г. Новороссийск, Приморский округ, с. 

Кирилловка, Промышленная зона. 

Транспортная инфраструктура района строительства достаточно хорошо 

развита. Площадка строительства расположена между улицей «Промышленная» 

и, проходящей в непосредственной близости федеральной трассы М25, 

переходящей в улицу Ленина. Улицу Ленина с улицей «Промышленная» 

связывает квартальный проезд. 

Улица Ленина имеет связь с разными районами города, в связи с чем 

планируется её использование для доставки материалов и конструкций, а также 

для проезда строительной техники. На участке, отведенным под строительство 

дилерского центра, в юго-восточной части располагается одноэтажное кирпичное 

здание кафе и навес перед ним. Данное кафе подлежит сохранению и 

последующему использованию в составе проектируемого комплекса.  

Климатические условия города Новороссийска характеризуются 

следующими параметрами: 

 количество осадков за год – 888 мм; 

 среднегодовая температура +12.6˚С; 

 средняя относительная влажность воздуха в 13 часов – 60-65%; 

 барометрическое давление – 1005 гПа; 

 расчетная снеговая нагрузка – 0,35 кПа, согласно ТСН 20-302-2002 

Краснодарского края; 

 нормативная ветровая нагрузка для особого ветрового района - 1,00 кПа, 

согласно ТСН 20-302-2002 Краснодарского края; 



                             

 

 средняя температура наиболее холодной пятидневки с обеспеченностью 

0,92 - минус 19   согласно СНиП 23-01-99*; 

 нормативная глубина промерзания грунтов - 0,5 м согласно отчету об 

инженерно-геологических изысканиях. 

Участок строительства расположен в сейсмически опасном районе. При 

фоновой сейсмичности территории г. Новороссийска по карте ОСР 97"А" 8 

баллов для сооружений нормального уровня ответственности. Сейсмичность 

площадки при II категории грунтов по сейсмическим свойствам составляет 8 

баллов. 

 

2.2. Объемно-планировочные решение здания 

 

Проектируемый объект представляет собой прямоугольное в плане 1-2-х 

этажное здание с размерами в осях 50 м х 66 м (в габаритных осях). Здание 

представляет собой многофункциональный дилерский центр, состоящий и 

общественной, административной и производственной частей. Вертикальная 

связь между этажами осуществляется посредством двух рассредоточенных 

лестничных клеток. На первом этаже здания запроектированы: 

 в осях А-Г; 1-9 зона продажи новых автомобилей «Show-room», смежно с 

ней расположена зона экспресс-обслуживания автомобилей (оси А-В; 1-4); 

 в осях Г-Ж; 1-7 участок механического ремонта автомобилей; 

 в осях И-К; 1-7 участок дополнительного оборудования; 

 в осях К-П; 1-6 кузовной цех с участком жестяных и  

арматурных работ; 

 в осях К-П; 6-9 малярный цех; 

 в осях Г-Ж; 1-2 участки мойки автомобилей.  

На втором этаже предусмотрены административные, бытовые и 

вспомогательные помещения. 

Здание автоцентра состоит из технологических зон, функционально 

взаимосвязанных между собой – торгово-демонстрационный зал с офисной 



                             

 

частью, зона технического обслуживания, ремонта и предпродажной подготовки, 

бытовые и вспомогательные помещения. Входы в здание расположены 

рассредоточено и не допускают пересечения потоков работников и посетителей 

центра. При отделке первого этажа использованы следующие решения: 

 наружные двери – металлопластиковые, утепленные; 

 внутренние двери – металлопластиковые, в помещениях с влажным 

режимом (душевые) – с порогом. Во всех помещениях с размещением 

инженерного оборудования предусмотрены противопожарные кирпичные 

перегородки и противопожарные двери с пределом огнестойкости EI-30; 

 окна металлопластиковые белого цвета с 1-но камерным стеклопакетом; 

 двери наружные и тамбурные – металлопластиковые белого цвета; 

 в офисных помещениях и торговых залах, общественных помещениях, 

гардеробных – керамический гранит; 

 в помещениях мойки, сан. узлах, душевых – керамическая плитка; 

 в производственных помещениях – обеспыливающее покрытие верхнего 

слоя бетона; 

 в комнате мастера и агрегатном участке – линолеум поливинилхлоридный 

на тепло-звукоизолирующей основе; 

Внутренняя отделка помещений второго этажа: 

 в офисных помещениях – ламинат 32 класса; 

 в коридорах, технических помещениях, в архиве - керамический гранит; 

 на лестничных площадках и ступенях, в санитарных узлах и кладовых 

уборочного инвентаря – керамическая плитка; 

 во всех помещениях с постоянным пребыванием людей – подвесной 

потолок типа «Армстронг». 

Основные производственные процессы делятся на ряд технологических 

операций, выполняемых на специализированных участках. 

В торгово-сервисном центре выполняются следующие виды работ: 

1. уборочно-моечные; 

2. диагностика общего состояния автомобиля и отдельных агрегатов; 



                             

 

3. крепежно-регулировочные; 

4. смазочно-заправочные; 

5. окрасочные работы; 

6. работы по системе питания и зажигания; 

7. сварочно-кузовные работы; 

8. замена агрегатов, узлов и деталей. 

При составлении использованы следующие нормативно-правовые акты: 

 СНиП 2.08.02-89 «Общественные здания и сооружения»; 

 СНиП 2.01.07-85 «Нагрузки и воздействия»; 

 СНБ 2.02.01-98 «Пожарно-техническая классификация зданий, 

строительных конструкций и материалов; 

 СП 12.13130.2009 «Определение категорий помещений, зданий и наружных 

установок по взрывопожарной и пожарной опасности». 

 

2.3. Конструктивное решение здания 

 

Здание автоцентра двухэтажное с размерами в осях 50 х 66 м, высотой 11,4 

м. Схема каркаса принята рамно-связевая. В продольном направлении 

устойчивость и геометрическая неизменяемость каркаса обеспечивается жестким 

прикреплением колонн к фундаменту здания и железобетонными диафрагмами. В 

поперечном направлении устойчивость и геометрическая неизменяемость каркаса 

обеспечивается вертикальными связями между колоннами по осям "5-6" и 

железобетонными диафрагмами. По ряду Г в осях "1-2", "8-9" предусмотрены 

лестничные клетки из монолитного железобетона, воспринимающие 

горизонтальные нагрузки. В осях "Д-Н" здание одноэтажное, перепад высот по 

ряду "Д"    составляет 5,4 м <6 м. Перекрытие на отметке 6 м в одноэтажной части 

запроектировано из профилированного настила, образующего жесткий диск 

покрытия. Также предусмотрены продольные и поперечные связи по верхнему 

поясу ферм. Перекрытие на отметке 6 м в двухэтажной части запроектировано из 

монолитной железобетонной плиты толщиной 140 мм. Раскрепление верхнего 



                             

 

пояса ферм и устойчивость прогонов обеспечивается заделкой закладных деталей 

в перекрытие. Устойчивость покрытия на период монтажа обеспечивается 

железобетонными диафрагмами и колоннами. Покрытие на отметке 11,4 м 

запроектировано из профилированного настила, образующего жесткий диск 

покрытия. Для разделения здания на нормативные пожарные отсеки по оси "Г" 

запроектирована кирпичная противопожарная стена, возведенная на отдельном 

фундаменте и доведенная до отметки +11.440. Фундаменты приняты 

монолитными, на естественном основании. Отметка подошвы фундаментов 

составляет -1,250 м. Под лестничные клетки запроектирована фундаментная 

плита толщиной 600 мм с выпусками под стены. Наружные стены 

запроектированы из теплоэффективных трехслойных сэндвич-панелей 

производства завода строительных конструкций "АРМАКС" полной заводской 

готовности, толщиной 120 мм. Перегородки предусматриваются из кирпича 

марки К-О 100/15/ГОСТ 530-95 на растворе М50. Кровля – плоская рулонная 

наплавляемая, с внутренним организованным водоотводом в осях «Д» - «Н» и 

наружным неорганизованным водоотводом в осях «А» - «Д». Предусмотрено 

ограждение кровли по периметру – 900 мм (парапет).  

При составлении использованы следующие нормативно-правовые акты: 

 СП 31-114-2004 «Правила проектирования жилых и общественных зданий 

для строительства в сейсмических районах»; 

 СП 50-101-2004 «Проектирование и устройство оснований и фундаментов 

зданий и сооружений»; 

 СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения» 


