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1. Генплан. 

1.1. Решения по генеральному плану. 
 

Архитектурно-планировочная структура генерального плана 
обусловлена современным  состоянием инфраструктуры района, тенденцией 
ее развития, характером существующей и проектируемой застройки, 
сложившимися и проектируемыми другими проектными организациями 
функциональными связями жилого массива. Площадка от застройки 
свободна.  

Автостоянка запроектирована в двух уровнях, что позволяет полностью 
использовать земельный участок, учитывая особенности рельефа. 
Высотность здания составляет 5-6 этажей; габариты здания в осях: длина 
71,38м, ширина 34,2м. 

Для осуществления транспортной связи Автостоянки с кварталами 
города она запроектирована на перекрестке проектируемых проездов 5274 и 
5011. Размещение здания Автостоянки позволяет организовать внутренние 
проезды для обеспечения удобного заезда и обеспечения противопожарных 
норм. Въезды в здание Автостоянки ориентированы на северо–восток со 
стороны проезда 5274. Основными планировочными ограничениями 
являются два 14-ти и 16-ти этажных жилых дома и красные линии 
проектируемых проездов. 

 
Основные технико-экономические показатели: 

№ Наименование Ед.изм. Количество 

1 Площадь территории в границах 

благоустойства 

м² 6188 

2 Площадь застройки      м² 2197,4 

3 Коэффициент застройки % 35,5 

4 Площадь проездов  м² 1347 

5 Площадь тротуаров и 

пешеходных дорожек 

м² 431 

6 Площадь озеленения м² 2121 

7 Площадь отмостки м² 25 

 

 

 

 



Объем земляных работ: 

Наименование грунта Насыпь, м ² Выемка, м ² 

Грунт планировки территории 

Вытесненный грунт: 

Устройства корыта дороги 

Устройство пешеходных дорожек, 

отмостков 

Плодородный грунт, используемый для 

озеленения территории 

417 

 

 

 

 

270,6 

292 

 

1239,84 

391,30 

 

Итого 687,6 1923,14 

Всего избыток грунта  1235,54 

 
1.2.  План организации рельефа. 

 
Вертикальная планировка территории  автостоянки открытого типа 

предусматривает: 

- рельеф местности с перепадом высот до 2м; 

- увязку с рельефом прилегающей территории и с отметками верха 

покрытий, в соответствии с проектом вертикальной планировки двух  

многоэтажных жилых домов; 

- создание оптимальных уклонов планируемой поверхности для отвода 

поверхностных стоков. 

Вертикальная планировка площадки, незанятой зданием, принята 

сплошной и принята в проектных горизонталях. 

Отвод поверхностных вод от здания осуществляется закрытым 

способом по планируемой  поверхности к дождеприемным решеткам, 

дальнейшим выпуском в проектируемую сеть ливневой канализации, и далее 

в существующую городскую систему ливневой канализации. 

Вертикальная планировки площадки решена с учетом проектируемых 

въездов на автостоянку на уровень отметки пола 0.00 и на отметку пола  -

1.40м. 



1.3. Транспорт. 
 

Автомобильные дороги, запроектированные на территории 

автостоянки, обеспечивают подъезд автомобилей в соответствии с 

транспортной схемой автостоянки.  

Подъезд к участку осуществляется по проектируемым проездам. 

Ширина проектируемых дорог составляет 5,5м. 

Конструкция дорожной одежды состоит из: 

-- подстилающий слой из песка - 40см; 

-- основание – щебень - 15см; 

-- крупнозернистый асфальтобетон со щебнем из изверженных пород 

Тип I - 13 см; 

-- мелкозернистый асфальтобетон - 4см; 

Бетонные бортовые камни марки БР 100.30.15 устанавливают на 

бетонное основание, уложенное на выровненный и уплотненный песчаный  

подстилающий слой. 

Расчет парковочных машиномест на накопительной площадке 

проведен в соответствии с МГСН 1.01-99. Согласно п.9.3.22 выделено 2 

места. 

Количество гостевых машиномест в соответствии с п.7.7. МГСН 

1.04-2005 составит 9 (на 207 машиномест и 32 работающих  Автостоянки). 

Общее количество парковочных мест перед Автостоянкой - 11. 

Проезд пожарных машин вокруг здания предусмотрен по 

проектируемым дорогам: с трех сторон – по запроектированным на 

территории автостоянки автомобильным дорогам и с четвертой стороны по 

фасаду 1-8 вдоль оси «А» - по автомобильной дороге общего пользования 

на территории жилых домов № 47 и 48. Для разворота пожарных машин 

предусмотрены площадки между осями А-В по фасадам А-Д и Д-А. 

 
1.4. Инженерные сети. 

 

Прокладка инженерных сетей на отведенном участке предусмотрена 

в земле, согласно технических условий, выданных эксплуатационными 

службами города.  



На отведенной территории предусмотрена прокладка следующих 

инженерных сетей: 

      - хозяйственно-питьевой и противопожарный водопровод – в 

земле; 

      - электрокабели – в земле; 

      - канализация – в земле; 

      - ливневая канализация – в земле. 

Расстояние в плане от подземных коммуникаций до зданий и 

сооружений приняты в соответствии с действующими нормами. 

 
1.5. Благоустройство и озеленение. 

 
Проектом предусмотрены мероприятия по благоустройству путём 

устройства тротуаров: 

- к входам в здание автостоянки; 

- к другим улицам района; 

Конструкция тротуаров принята из плитки – «брусчатки», толщ. 6-

8см, уложенной на основание из песка - 35см и щебня - 12см, сухой цементно 

– песчаной смеси – 3см. Бортовой камень – БР 50.20.8. В местах пересечения 

пешеходных дорожек с проезжей частью рекомендуется сделать понижение 

бортового камня и покрытия тротуара (пандус)  для удобства прохода 

пешеходов через проезжую часть. 

Для создания благоприятного климата вокруг автостоянки 

предусмотрены мероприятия по озеленению территории. 

Зелёные насаждения выполняют санитарно – гигиенические и 

декоративно – планировочные функции, очищают воздух от пыли и 

выхлопных газов автомобилей, используются в качестве шумопоглощающих 

экранов, ветрозащитных  преград, оказывают на человека во время 

кратковременного отдыха благотворное влияние, снижая психологическое 

напряжение и повышая жизненный тонус. 



С этой целью рекомендуется групповая посадка деревьев и 

кустарников. 

Ассортимент деревьев и кустарников подбирается, исходя из почвенно 

– климатических условий с учётом газо- и дымоустойчивости, и с 

использованием местных видов зелёных насаждений. 

На территории отведенной площадки предусмотрены мероприятия по 

озеленению путем посадки паркового газона.  

Для организации сбора и вывоза технических и бытовых отходов на 

территории Автостоянки предусмотрена площадка для установки мусорных 

контейнеров. 

 

2. Объемно-планировочные решения. 

За относительную отметку 0.000 принят уровень пола 1 этажа, что 

соответствует абсолютной отметке 175.00. 

Здание многоэтажной автостоянки общей вместимостью 207 

машиномест имеет габариты 71,38 х 34,2м. Высота этажа - 2,8м. Общая 

высота - 15,6м. Главный въезд-выезд осуществляется со стороны 

проектируемого проезда № 5274. Со стороны жилой застройки ограждающей 

конструкцией  здания является глухая стена, выполненная из сэндвич-

панелей с глухими оконными проёмами, что снижает неблагоприятное 

воздействие автостоянки. 

Конфигурация здания обусловлена соблюдением необходимого 
отступа от газопровода, проходящего по данному участку. 

Здание имеет 5-6 уровней, соединенных между собой полурампами. На 
первом этаже (на отм. 0.000 и -1.400) находятся все необходимые 
технические и подсобные помещения: пункт охраны, автомойка, автосервис, 
клиентская, помещения персонала и т.д. Две наружные,  рассредоточено 
расположенные, лестницы являются вертикальными коммуникациями и 
служат для эвакуации людей из здания. 

Планировочное решение автостоянки предусматривает помещения 

хранения автомобилей и помещения технического назначения. 

Въезд и выезд автомобилей осуществляется по открытым 

прямолинейным рампам. Продольный уклон рампы по оси полосы движения 

не более 17 градусов. Ширина проезжей части рамп – 3 м. 



Номенклатура и количество автомобилей приняты в соответствии с 

заданием на разработку документации и уточняются при разработке рабочего 

проекта. 

Параметры мест хранения автомобилей, расположенных в автостоянке, 

ширина внутри гаражных проездов обеспечивает возможность размещения 

легковых автомобилей среднего класса типа «ГАЗ-31029» и автомобилей 

малого класса типа «ВАЗ». 

Возможно использование автостоянки для размещения легковых 

автомобилей иностранного производства с геометрическими параметрами и 

маневренными возможностями, соответствующими указанным выше 

отечественным моделям. 

Здание многоэтажной автостоянки по взрывопожарной и пожарной 

опасности относится к категории В (НПБ 105-03) и подлежит защите 

автоматической установкой пожаротушения (СНиП 21-02-99). 

Из помещения хранения автомобилей в соответствии с нормами (СНиП 

21-01-97*) предусмотрены эвакуационные выходы наружу, допустимое 

расстояние от наиболее удаленного места хранения до ближайшего 

эвакуационного выхода в тупиковой части – не превышает 25м, между 

выходами – 60м. 

Автомобили, приезжающие на автостоянку, проходят регистрацию в 

журнале учета, который находится у охраны на КПП. Затем автомобиль 

направляется к закрепленному месту. При выезде автомобиля производится 

регистрация факта убытия. 

Въезд и выезд автомобилей осуществляется по открытым 

прямолинейным рампам. На рампах предусмотрены колесоотбойные 

устройства (ширина - 0,2м, высота - 0,1м). На всех полуэтажах в стоянках 

колесоотбой предусмотрен вдоль стен, к которым автомобиль 

устанавливается торцевой стороной (высота - 0,12м, ширина - 0,2м). 

Уборка пола - сухая, механизированная. Для уборки пола помещения 

автостоянки предусмотрены уборочные машины. 

Технико-экономические показатели. 
 

Площадь участка:                                                     0,727га 
Площадь застройки:                                              2197,4м2 
Суммарная поэтажная площадь объекта в габаритах наружных стен 
(площадь здания в габаритах наружных стен в соответствии с МГСН 1.01.- 99):                                                     



10990,1м2 
    

Общая площадь объекта:                                             10694,7м2 
в том числе:  
1 этаж: 
полуподвал на отметке  -1.400                                              
полуэтаж на отметке    0.000                                            

 
  926,3м2 
  1066,5м2 

2 этаж: 
полуэтаж на отметке  +1.400                                              
полуэтаж на отметке  +2.800    

 
  926,3м2 
  1066,5м2 

3 этаж:  
полуэтаж на отметке  +4.200                                               
полуэтаж на отметке  +5.600                                             

 
  940,8м2                                         
  927,6м2 

4 этаж:  
полуэтаж на отметке  +7.000                                               
полуэтаж на отметке  +8.400                                             

 
  940,8м2                                         
  927,6м2 

5 этаж:  
полуэтаж на отметке  +9.800                                              

 
  940,8м2 

кровля:  
полуэтаж на отметке  +11.200                                               
полуэтаж на отметке  +12.600                                             

 
  927,6м2 
  940,8м2 

 
Строительный объем                                              30134,5м³ 
 
Этажность: 
Полуподвал 
Надземная часть                                                             

 
 
1 
5 этажей 

 
Верхняя отметка здания                                        

 
15,6м 

 
Количество машиномест                                       

 
207 

 

3. Конструктивные решения. 

Согласно отчету об инженерно-геологических условиях участка в 
пределах разведанной толщи принимают участие современные отложения, 
представленные почвенно-растительным слоем; отложения 
верхнечетвертичного возраста, представленные покровными суглинками; 
среднечетвертичные отложения, представленные флювиогляциальными 
песками и супесями, которые подстилаются суглинками московской и 
днепропетровской морены. 

В период изысканий скважинами глубиной до 13,4м вскрыт один 
водоносный горизонт, установившийся уровень зафиксирован на глубине 
1,0-1,7м, что соответствует абсолютным отметкам  172.15-173.55. Уровень 
подземных вод подвержен сезонным колебаниям и в период 
гидрогеологических максимумов следует ожидать повышения уровня на 
0,55м. 



           В западной части площадки проходит  газ высокого давления с 
технической зоной 7,0м, также по отведенной территории проходит 
телефонный кабель и водопровод подлежащие переустройству.  

По характеру подтопления территория относится к потенциально не 

подтопляемой. 

В соответствии с техническим заданием на проектирование 

Автостоянки приняты следующие конструктивные решения: 

1. Фундаменты под колонны зданий, стоек маршевых лестниц и 

площадок, столбчатые монолитные железобетонные на сваях. 

2. Конструктивная схема здания - металлические конструкции. 

Здание Автостоянки восьмипролетное, из двух 5-ти и 6-ти этажного 

блоков. 

Уклон кровли – 1%.  

            Перекрытия встроенной части Автостоянки железобетонные 
толщиной 200мм в опалубке из профилированного настила Н75-750-0,7 по 
металлическим балкам. 

3. Ограждающие конструкции Автостоянки приняты – металлическая 

декоративная решетка и сэндвич-панели толщиной 120мм. Кровля – 

«холодная». Отапливаемые помещения утеплены минераловатными плитами, 

обшитыми гипсокартоном. 

4. Перегородки – кирпичные толщиной 120мм. 

5. Окна – пластиковые, с двухкамерным стеклопакетом. 

6. Наружные двери - металлические утепленные. 

7. Ворота откатные металлические. 

8. Внутренние двери технических помещений -  из ПВХ. 

           9. Полы - бетонные наливные с упрочненным верхним слоем 

 
Таблица применяемых в проекте материалов и изделий. 

                                                                                                       Таблица 2 
Материал Наименование изделия ГОСТ, ТУ 

Изделия на 
основе 
минеральных 
материалов 

кирпич керамический  М150,100 ГОСТ 530-95 

утеплитель – жесткие минераловатные 
плиты  γо = 37 кг/м³ 

ГОСТ 9573-96 



Ж/б изделия Перемычки ж/б для зданий с кирпичными 
стенами 

ГОСТ 948-84(1991) 

Прочие изделия Гидроизол ГОСТ 7415-86(1995) 
Материалы рулонные кровельные и  
гидроизоляционные 

ГОСТ 2678-94 

смеси бетонные ГОСТ 7473-94 
Изделия из ПВХ Внутренние двери ГОСТ 6629-88 

Оконные пластиковые двухкамерные блоки ГОСТ 30674-99 
Изделия 
металлические 

Наружные двери ГОСТ 31173-2003 
Ворота откатные ГОСТ 31174-03 

 
Таблица применяемых в проекте материалов для внутренней отделки. 

Таблица 3 
Наименование 

помещения 
Наименование материала ГОСТ, ТУ 

 Потолки  

Гараж-стоянка 
 

- профнастил ГОСТ 26633-91* 

Помещения охраны 
 

- алюминиевая рейка 
 

ГОСТ 24767-81 

Технические и  
Подсобные 
помещения 
 

-гипсокартон ГКЛ В ГОСТ 6266-97 

 Стены  

Гараж-стоянка 
 

- металлический профиль 
- сэндвич-панели 

ТУ-5284-001-7288081-2005 
ГОСТ 24045-94 

Технические и  
Подсобные 
помещения 
Помещения охраны 
 

- штукатурка по сетке 
- окраска водоэмульсионной краской 

ГОСТ 28196-89 

Автомойка 
Шиномонтаж 
Санузлы 

- керамическая плитка на всю высоту ГОСТ 6787-2001 

 Полы  
Гараж-стоянка 
 

- вакуумированный бетон кл. В 25,5 ГОСТ 26633-91* 

Рампа 
Проезды гаража 

- асфальтобетон с втопленным легким 
гравием 

 

Технические и  
Подсобные 
помещения 
 

- бетон класса В 15 с шлифованием ГОСТ 26633-91* 

КПП - линолеум с теплоизоляционным 
слоем 

ГОСТ 18108-80 

Санузлы 
 

- керамическая плитка ГОСТ 6787-2001 



Колонны -покраска огнезащитной краской 
“ТЕРМА” 

ТУ 2316-020-47935838-2003 

 
 


