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Раздел 4 АРХИТЕКТУРНО-СТРОИТЕЛЬНАЯ ЧАСТЬ 

4.1 Описание объемно-планировочного решения, состав 

помещений 

Для достижения выразительной архитектуры здание представлено 

семиэтажным объемом, ограничено вливающимся в сложившуюся застройку. 

Красоту и выразительность зданию придают большие витражные 

конструкции ломанные линии на фасаде с тонированными стеклопакетами. 

Здание имеет два входа: центральный вход – с главного фасада и вход с 

фасада Г-А. Подвал имеет 2 независимых выхода непосредственно наружу и 

2 выхода на 1 этаж. В подвале размещены узлы инженерного оборудования: 

водомерный узел, насосная, теплопункт, электрощитовая. В подвале 

расположены мастерские электрика, сантехника, слесаря, гардеробные, 

комната приема пищи. 

На первом этаже здания расположены офисные помещения, помещение 

охраны, кабинет администратора, санузел для маломобильных групп 

населения. 

На втором и третьем этажах расположены офисные помещения, 

кабинет администратора, санузел мужской и женский. 

На четвертом этаже расположены офисные помещения, санузел 

мужской и женский, кладовая и балконы. 

На пятом этаже расположены офисные помещения, санузел мужской и 

женский, отдел кадров, кладовая и балконы. 

На шестом этаже расположены комната переговоров, кабинет главного 

инженера, кабинет главного бухгалтера, кабинет главного менеджера, 

санузел мужской и женский. 

На седьмом этаже расположен кабинет директора, зимний сад, кабинет 

зам. директора, два машинных отделения. 

Внутренняя вертикальная и горизонтальная связь в здании 

осуществляется по двум основным лестничным клеткам. В 

административном здании запроектированы 2 пассажирских лифта Otis 
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2000R MO-R592W-700-1C-C3 грузоподъемностью 1000кг и размерами 

кабины 1,1х2,1м. 

Остекление всех витражей – тонированными стеклопакетами в 

анодированном алюминиевом профиле. 

Цоколь здания облицовывается полированными гранитными плитками. 

Перегородки в санузлах выполнены из кирпича глиняного 

обыкновенного - 120мм. В офисных помещениях используются 

гипсокартонные перегородки тип С112 по серии 1.031.9-2.00.1 фирмы 

«Кубань-KNAUF» - 90мм.  

Кровля на отметке +16.500 эксплуатируемая плоская с покрытием из 

тротуарной плитки. На отметке +22.590 кровля рулонная с покрытием: 2 слоя 

микропласта. 

Покрытие полов: В офисных помещениях – Ламинированный паркет на 

основе МДФ «EXPOFLOOR»; На цокольном этаже, в санузлах, коридорах, 

тамбуре, лестницах – керамическая плитка ГОСТ 6787-2001. 

 
4.2 Теплотехнический расчет 

Данный расчет предназначен для обеспечения основного требования – 

рационального использования энергетических ресурсов путем выбора 

соответствующего уровня теплозащиты здания с учетом эффективности 

систем теплоснабжения и обеспечения микроклимата, рассматривая здание и 

системы его обеспечения как единое целое. 

Выбор теплозащитных свойств здания следует осуществлять по одному 

из двух альтернативных подходов: 

- потребительскому, когда теплозащитные свойства определяются по 

нормативному (требуемому) значению удельного энергопотребления здания 

в целом или отдельных замкнутых объемов; 

- предписывающему, когда нормативные требования предъявляются к 

отдельным элементам теплозащиты здания. 
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30. Удельный расход тепловой энергии на отопление здания qh
des, 

кДж/(м² ºС сут): 

qh
des=10³∙Qh

y /Ah∙Dd ,   кДж/(м² ºС сут) 

где: Qh
y – потребность в тепловой энергии на отопление здания за 

отопительный период, МДж; 

Ah – отапливаемая площадь здания, м²; 

Dd – количество градусосуток отопительного периода. 

qh
des=1000∙1147627,8 /(5154,56∙2682)=93,01 кДж/(м²∙ºС сут), 

что не превышает  требуемого 95 кДж/(м²∙ºС сут) 

Следовательно, запроектированное здание соответствует требованиям 

настоящих норм СНКК 23-302-2000. 

 

4.3 Конструктивное решение здания 

Конструктивная система административного здания представлет собой 

рамно-связевый безригельный каркас из монолитного железобетона. Общая 

жесткость и устойчивость здания обеспечивается совместной работой колонн 

каркаса и диафрагм жесткости, объединенных в пространственную систему 

жесткими монолитными дисками перекрытий. 

Расчетная схема каркаса принята пространственная, соответствующая 

реальной конструктивной схеме здания. Конструирование несущих 

элементов и узлов их сопряжений выполнено в соответствии с расчетами и с 

учетом требований строительных норм и правил проектирования для 

строительства в сейсмических районах и данной конкретной площадки 

сейсмичностью 7 баллов. 

Здание в целом и отдельные его конструкции рассчитаны на основное и 

особое (включающее сейсмическое 7-ми бальное воздействие) сочетания 

нагрузок. 

Фундамент принят в виде монолитной плиты толщиной 600мм из 

бетона класса В20. 
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Колонны – монолитные железобетонные квадратного  и 

прямоугольного сечения размером – 400х400мм и 800х400мм из бетона 

класса В25. 

Перекрытия – сплошные монолитные плиты, высотой сечения 200 мм, 

из бетона класса В25. В местах значительных по размерам отверстий и 

больших местных нагрузок плиты усилены дополнительным армированием. 

Перегородки – в проекте предусмотрены кирпичные толщиной 120 мм. 

Кровля – плоская рулонная. 

Лестничные марши и площадки – монолитные, железобетонные. 

 

4.4 Внутренние сети 

Внутренние сети представлены комплексом коммуникаций, сюда 

входит горячий и холодный водопровод, ливневая и фекальная канализации, 

наружное и внутреннее освещение, теплосеть и газопровод. Все внутренние 

сети врезаны в городскую магистраль. 

Водопровод представлен в виде стояков горячей и холодной воды, 

водоразборных приборов и нижней разводкой магистралей. Трубопроводы 

холодного, горячего и циркуляционного водоснабжения выполнены из водо-

газопроводных оцинкованных труб под накатку резьбы. 

Так как устроен внутренний водосток, выполняется ливневая 

канализация в виде стояков, выходящих на кровлю. На кровле установлены 

водозаборные воронки.  

Фекальная канализация предназначена для хозяйственно-бытовых 

нужд. Диаметры стояков – 100 мм. 

От этажных осветительных щитков в каждую комнату вводятся две 

однофазные групповые линии для питания общего освещения и штепсельных 

розеток на 6 и 10А. Розетки заземляются третьим проводом, проложенным от 

этажного щитка. Монтаж электропроводки выполнен под штукатуркой.  

Для отопления применены конвекторы типа "Комфорт-20", присоединенные 

к стоякам. Стояки выполнены из водо-газопроводных труб диаметром 20 мм. 


