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2 АРХИТЕКТУРНО-КОНСТРУКТИВНЫЙ РАЗДЕЛ 

 

 

2.1 Генеральный план и благоустройство 

 

Строительство ведется в районе улицы Карла Маркса в городе Тихвин. Местность 

относительно ровная, с незначительными местными перепадами высот. Высотные гори-

зонтали, в пределах которых расположено здание, имеют от метки 89,5 – 90,1 м в Бал-

тийской системе координат.  

В состав благоустройства территории предусматривается: детский досуговый 

центр, автомобильные дороги, зеленая зона, что является шумопоглощением и улучшает 

экологическое равновесие воздушной среды. 

Рядом с многосекционным домом предусмотрены: пешеходные дорожки, автомо-

бильные проезды, стоянки для автомобилей, детская площадка, площадка для занятия 

физической культурой, площадка для отдыха взрослого населения, место для чистки 

ковров, и мусорных контейнеров. Вдоль пешеходных дорожек запроектированы фонари. 

Ширина автомобильной дороги – 8 м (двухполосная). Ширина дороги для заезда 

на дворовую территорию дома – 5 м. Ширина пешеходных дорожек вокруг здания –     

1,5 м. 

Хозяйственная площадка (3 мусорных бака), расположена на дворовой террито-

рии. 

Размеры генплана составляет 97,60 × 69,40 м. Площадь озеленения составляет 

590,1 м2. 

Технико-экономические показатели проектируемого генплана приведены в    таб-

лице 2.1. 
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Таблица 2.1 – ТЭП генплана 

Наименование Количество Ед. измерения 

Площадь территории 0,5  га 

Площадь застройки 850,4 м2 

Плотность застройки 17,01 % 

Площадь твёрдого покрытия 3559 м2 

Площадь озеленения  590,1 м2 

Коэффициент озеленения территории  11,8 % 

 

Генеральный план здания и ситуационный план представлены на листе 1 графиче-

ской части. 

 

2.2 Объемно-планировочное решение здания 

 

Тип здания – 9-ти этажный жилой дом, с помещениями общественного назначения 

в городе Тихвин. 

Жилой дом представляет собой девятиэтажное здание. Высота этажа 3,0 м. Разме-

ры здания в осях 26,8 × 13,2 м. В здании предусмотрен подвал, высота которого в чистом 

виде равна 2,2 м. Вход в подвал осуществляется через наружную лестницу, которая рас-

положена с улицы в пристройке с торцевой части здания в осях В – Г. 

Проектируемое здание имеет прямоугольную форму в плане с высотой от земли 

до парапета 30,100 м и от земли до уровня машинного отделения 33,20 м.   

Отметка пола первого этажа – 0,000 м. На первом этаже располагаются: магазины 

и кафе. На типовом этаже располагается 5 квартир: одна однокомнатная, две двухком-

натных, одна трехкомнатная. Всего в доме – 45 квартир.  

ЛЛУ находится на этаже. Количество ЛЛУ – 1. Освещение на лестничной пло-

щадке - естественное и искусственное. На лифтовой площадке располагается мусоро-

провод. Вход в ЛЛУ обеспечивается с крыльца, который находится на отметке 0,000.  

Мусороповод располагается на лестничной промежуточной площадке за лифтовой 
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шахтой; камера мусороудаления располагается на первом этаже на отметке 0,15 м от от-

метки земли, вход в нее решается со двора. Приемные клапаны мусоропровода установ-

лены на каждом этаже. 

Входная группа обрамляется одним крыльцом, ведущим в холл первого этажа.  

Входы в общественные помещения решаются отдельными входными группами. 

Чердак холодный. Крыша плоская из наплавляемых материалов, с внутренним ор-

ганизованным водостоком. Количество воронок – 2. Водоприемные воронки, установ-

ленные на крыше, соединяются со стояками, проходящими внутри здания. Из стояков 

вода сбрасывается в подземную ливневую сеть или канализацию. Выход на чердак осу-

ществляется через лестницу девятого этажа, на крышу – через чердачный люк. 

 

2.3 Конструктивное решение здания 

 

Конструктивная система стеновая (бескаркасная) с продольными и поперечными 

несущими стенами. Конструктивная система представляет собой взаимосвязанную сово-

купность вертикальных и горизонтальных несущих конструкций здания, которые сов-

местно обеспечивают его прочность, жёсткость и устойчивость. Горизонтальные кон-

струкции перекрытия и покрытия здания воспринимают приходящиеся на них верти-

кальные и горизонтальные нагрузки и воздействия, передовая их поэтажно на верти-

кальные несущие конструкции. Последние в свою очередь передают эти нагрузки и воз-

действия через фундаменты основанию. 

Жесткость и устойчивость здания обеспечивается: кирпичные стены являются са-

моустойчивыми, взаимоперевязка швов посредством цементно-песчаного раствора М75, 

взаимосвязью совокупности вертикальных и горизонтальных несущих конструкций зда-

ния.  

Фундаменты: свайные с монолитным железобетонным ростверком. Сваи исполь-

зуются сборные железобетонные. Стены подвала выполнены из сборных блоков – для 

наружных и внутренних стен, уложенных на свежем, выровненном цементном растворе 

марки М100 с тщательным заполнением швов. Для защиты здания от грунтовых вод по 

периметру всех стен выполняется гидроизоляция (ниже планировочных отметок) верти-

кальная – обмазка горячим битумом за 2 раза и горизонтальная на 15 – 20 см. выше от-
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мастки – из цементного раствора состава толщиной 20 мм. По периметру здания устраи-

вается отмостка из асфальтобетона по щебеночному основанию шириной 1000 мм и 

уклоном 0,03. 

Наружные стены – двухслойные, общей толщиной 530 мм. Несущий внутренний 

слой толщиной 380 мм выполнен из обыкновенного глиняного кирпича плотностью 1800 

кг/м3 на цементно-песчаном растворе. В качестве утеплителя служит минераловатные 

плиты плотностью 125 кг/м3 толщиной 120 мм. С наружной стороны утеплитель покры-

вается фасадной штукатуркой толщиной 30 мм. 

Привязка несущих ограждающих стен с учетом опирания плит перекрытия со-

ставляет 120 мм от внутренней грани стены.  

Внутренние несущие стены выполнены из кирпича и имеют толщину 380 привязка 

стен центровая.  

Перегородки: выполняются из кирпича толщиной 120 мм, опираются на нижеле-

жащие перекрытия. К прилежащим стенам крепятся анкерами. Перегородки опираются 

на железобетонные полы по грунту в подвальном этаже и на плиты перекрытия с перво-

го по 9-тый этаж. 

Перемычки над окнами и дверьми железобетонные.  

Перекрытия – сборные многопустотные ж/б плиты толщиной 220 мм опираются 

на стены через цементно-песчаный раствор марки М75 толщиной 20 мм. Плиты с несу-

щими стенами и друг с другом соединены анкерными связями. 

Связь между этажами осуществляется с помощью лифта и лестниц. 

Лифтовая шахта из сборных ж/б объемных блоков толщиной 160 мм. 

Лестничные марши, и площадки предусмотрены из бетона класса В25 полной за-

водской готовности с гладкой лицевой поверхностью без накладных ступеней. Лестнич-

ные междуэтажные площадки – ребристые железобетонные.  

Покрытие выполнено по ребристым плитам. Балконные участки плит перекрытия 

выполняются из монолитного железобетона класса В25 с опиранием на 3 стороны.  

Кровля с внутренним водостоком предусмотрена 2-х слойная из полимерного би-

тумного рубероида. 

В доме устанавливается мусоропровод, который состоит из: ствола с приемными 

клапанами, размещенными на каждой этажной площадке; возвышающегося над ними и 
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выходящего на крышу вентиляционного ствола с дефлектором и камеры мусороудале-

ния. 

Окна предусмотрены остекленные стеклопакетом с переплетом из пластмасс. 

Внутренние двери в здании глухие деревянные одностворчатые, входные – стек-

лянные в пластиковых обвязках, двухстворчатые. Внутренние двери имеют следящие 

размеры: ширина – 0,9 м; 1,2 м; 1,5 м; высота – 2 м. Ширина дверей в санузлах составля-

ет 0,8 м. 

 

2.4 Внутренняя и наружная отделка 

 

Внутренняя отделка в зависимости от функциональной принадлежности помеще-

ний, требований СНиП, СанПиН и эстетического восприятия приведена в таблице 1.2 

Отделка учитывает следующие требования и мероприятия: истираемость, эстетика, изо-

ляция, гигиена.  

Таблица 2.2 – Ведомость внутренней отделки помещений 

Наименование поме-
щений 

Характер отделки 

Стен Потолков 
 

Полов 
 

1 2 3 4 

Санузлы 
Штукатурка, керами-

ческая плитка 
Штукатурка 

Керамическая плит-
ка 

 Лифтовый холл Штукатурка, окраска Штукатурка, окраска  

Прихожая 
Штукатурка, оклейка 

обоями 
Штукатурка Паркет 

Гостиная 
Штукатурка, оклейка 
обоями под окраску 

Штукатурка Паркет 

Спальни 
Штукатурка, оклейка 
обоями под окраску 

Штукатурка Паркет 

Кухня 
Штукатурка, керами-
ческая плитка, обои 

Штукатурка Линолеум 

Уборная 
Штукатурка, керами-

ческая плитка 
Штукатурка 

Керамическая плит-
ка 

Ванна 
Штукатурка, керами-

ческая плитка 
Штукатурка 

Керамическая плит-
ка 

Кладовка 
Штукатурка, оклейка 

обоями 
Штукатурка Линолеум 

Лоджия  Штукатурка, окраска Штукатурка Линолеум 
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