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Схема планировочной организации земельного участка.  
 

 В соответствии с Заданием на проектирование разработан 25 этажный  

жилой дом точечного типа с подземным гаражем и объектами общественного 

обслуживания в 1-ом нежилом этаже в районе "Коптево"  по адресу: ул. Б. 

Академическая, вл. 38, на участке пересечения ул. Приорова и ул. З. и  А. Ко-

смодемьянских.  

Здание обращенно южной стороной к научно-производственному зданию, с 

восточной  и западной сторон к жилой  застройке, с северной стороны, через 

ул. Зои и Александра Космодемьянских, к скверу перед кинотеатром "Расс-

вет".  

  Для обеспечения пешеходной связи участка проектируемого здания с 

прилегающей территорией улицу Приорова предусмотрены пешеходные пе-

реходы. 

 Подъезд  к  зданию осуществляется со стороны улицы К. Цеткин. Для 

обеспечения противопожарных нормативов вокруг дома предусмотрен коль-

цевой проезд шириной 6,0 м на расстоянии 10 м от стен здания, обеспечива-

ющий подъезд  пожарных машин со всех сторон проектируемого дома. 

 Автостоянки размещены с южной, восточной и западной сторон дома. 

С северной стороны на прилегающей к участку проектируемого здания тер-

ритории проектом предусмотрено формирование озелененного сквера обще-

го пользования с устройством площадок для отдыха.  

 Для движения пешеходов проектируются  тротуары и пешеходные до-
рожки, увязанные с существующей сетью пешеходных дорог. Проектом пре-
дусмотрено комплексное благоустройство территории с устройством площа-
док для отдыха, игр детей, площадки для размещения мусорных контейне-
ров.  
 На площадках размещено игровое оборудование,  малые архитектур-

ные формы и элементы благоустройства. 

 Покрытие  на площадках для отдыха выполняется из фигурной плитки.  

Покрытие проездов, тротуаров и площадки для сбора мусора выполняется в 
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асфальтобетоне. Покрытие пешеходных дорожек сквера запроектировано из 

фигурной плитки.  

 Напротив входов в жилой дом в местах пересечения пешеходных тро-

туаров с проезжей частью предусмотрено устройство пониженного борта вы-

сотой 5-8 см.  

 Озеленение территории предусматривает посадку деревьев, кустарни-

ков, устройство газонов и цветников, с максимальным сохранением сущест-

вующих зеленых насаждений.  

 Проект предусматривает высотное решение здания и проездов в целях 

создания необходимых условий для движения транспорта и организации во-

доотвода.  

 Продольные уклоны запроектированы в пределах нормы: максималь-

ный уклон по проездам - 0,017, а минимальный - 0,005.  

 Поперечный профиль проезжей части - односкатный, с уклоном 0,02. 

Ширина проезжей части - 6,0 м, ширина проезжей части с автостоянкой - 

12,0 м.  

 Тротуар проектируется шириной 1,5 м. 

 Конструкции дорожных покрытий приняты в соответствии с альбом 

типовых конструкций для г. Ярославль СК 6101-97. Планировка участка и 

размещение проектируемого  здания выполнены в соответствии с противо-

пожарными требованиями СП 42.13330.2011г. и МГСН 1.01-99.  

 Организация поверхностного стока, осуществляется путем вертикаль-
ной планировки - по проездам с выпуском в дождеприемный колодец.  
 Основные показатели по проекту приведены на чертеже генерального 

плана.  
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Условия строительства. 

Описание района строительства. 

Запроектировано 21 этажное, монолитное жилое здание. 

Районом строительства здания является город Ярославль. Ярославль относи-

тся ко второму климатическому району, который характеризует умеренный 

климат с примерно равными теплыми и холодными периодами года, умерен-

ными положительными и отрицательными температурами и другими клима-

тическими показателями. Жилой дом проектируется в Северном округе горо-

да Ярославль. Господствующими ветрами являются западные. Атмосферные 

осадки –умеренные, не очень обильные. Расчетная температура внутреннего 

и наружного воздуха выбирается по СП. 

Заключение об инженерно-геологических условиях на площадке 

строительства. 

1. Заключение составлено на основе анализа материалов инженерно-

геологических изысканий. 

Площадка имеет II категорию сложности инженерно-геологических условий. 

2. Площадка расположена в пределах флювиогляциальной террасы. Поверх-

ность спланирована с абсолютными отметками 165,00-163,50 м. 

3. Геологическое строение площадки на изученную глубину 30 м представ-

лено песками и суглинками четвертичного и верхнеюрского возраста, выде-

ленными в 14 инженерно-геологических элементов. 

С поверхности прослеживаются насыпные грунты - супесь, суглинок с вклю-

чением обломков кирпича, слежавшиеся, мощностью 0,7-1,8 м ( на отдель-

ных участках возможно больше). 

4. Гидрогеологические условия характеризуются наличием единого надъюр-

ского водоносного горизонта, с уровнем на глубине 2,8-4,4 м (на абсолютных 

отметках 160,20-161,5 м). Прогнозный уровень 162,0 м. 
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Актуальность темы 

На основании Постановления Совета Министров СССР №460 от 30.11.1987 г  
была разработана комплексная программа “Монолит”, предусматривающая 
значительное увеличение объемов монолитного бетона и железобетона в 
промышленном и гражданском строительстве. 

     Особая роль в программе отводится монолитному домостроению, преи-

муществами которого являются:  

сокращение расхода материалов  

улучшение объемно-планировочных решений 

увеличений долговечности зданий и сокращений затрат на эксплуатацию (ра-

сходы на себестоимость) 

Наиболее важными задачами технологии возведения монолитных зданий яв-

ляются: 

применение индустриальных типов опалубки  

сокращение сроков выдерживания бетона 

увеличение оборачиваемости опалубки 

увеличение круглогодичности производства работ 

В данном проекте технология возведения монолитного 120 -квартирного 21-

этажного жилого дома предусматривается использование объемно-

переставной опалубки тоннельного типа          

(SBM-75)M2R 

           Для ускорения сроков выдерживания бетона и сокращения сроков 

строительства в целом предусматривается применение инфракрасного нагре-

ва монолитных стен и перекрытий с использованием прожекторных устано-

вок. 

Их применение позволяет, по сравнению с газовыми излучателями, обеспе-

чить суточную оборачиваемость опалубки. 
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Архитектурно-планировочное  решение 

Общая часть 
 
 Разработанной институтом ЦНИИЭП жилища концепции реконструк-

ции и застройки микрорайона "Коптево-6" намечено существенное увеличе-

ние жилого фонда микрорайона за счет: 

 - сноса непригодных для жилья зданий; 

 - реконструкции и надстройки 5-этажных жилых домов; 

 - строительства муниципального и коммерческого жилья на свободных 

и освобождаемых участках. 

 Одним из мероприятий по реализации концепции является строительс-

тво индивидуального 21-этажного жилого дома. 

 Для этой цели выбран участок застройки по адресу: ул. Б. Академичес-

кая, вл. 38. с частично озелененной территорией. Обращенную с южной сто-

роны к научно-производственному зданию, с восточной и западной сторон - 

к жилой застройке, с северной стороны через улицу Зои и Александра Кос-

модемьянских - к кинотеатру "Рассвет". 

 Размещение проектируемого здания выполнено с учетом разработан-

ной НИиПИ схемы планировочной организации земельного участка г. Яро-

славль транспортной схемы района, которая предусматривает корректировку 

запроектированных красных линий дублера Ленинградского шоссе между ул. 

Приорова и ул. Зои и Александра Космодемьянских. 

Композиционное решение фасада. 

 В композиции фасадов четко  выделены три пояса архитектурного 

оформления:  цокольный, обработанный  горизонтальным рустом;  средний - 

с завершением небольшим карнизом и верхний. 

 Поверхность наружных стен предусмотрена из лицевого кирпича свет-

лых тонов. Рустовка первых этажей выполняется  за счет оштукатуривания 

кирпичной поверхности стен. Ограждения проемов и стен полукруглых ло-

джий предусмотрены из затененного цветного стекла. 
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 В проекте  предусмотрены  3-х  слойные  шумозащитные  оконные  

блоки.  

Архитектурно-планировочные показатели 

Состав и площади квартир 

 

 

 

 

Тип 

квартиры 

Общая 

площадь 

квартиры 

Кол-во 

квартир 

шт. 

Общая 

площадь 

квартир 

на дом 

 

Примеча-

ния 

2х комнат-

ная 

102,90 10 1029,0 со 2 по 6 

этаж 

3х комнат-

ная 

118,30 5 591,5 -"- 

3х комнат-

ная 

119,30 5 596,5 -"- 

3х комнат-

ная 

121,60 5 608,0 -"- 

4х комнат-

ная 

158,30 5 791,5 -"- 

2х комнат-

ная 

97,00 10 970,0 с 7 по 11 

этаж 

3х комнат-

ная 

116,3 5 581,5 -"- 

3х комнат-

ная 

115,4 5 577,0 -"- 

3х комнат-

ная 

119,6 5 598,0 -"- 
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4х комнат-

ная 

154,8 5 774,0 -"- 

2х комнат-

ная 

97,0 20 1940,0 с12 по 

21этаж 

3х комнат-

ная 

115,5 10 1155,0 -"- 

3х комнат-

ная 

116,5 10 1165,0 -"- 

3х комнат-

ная 

118,7 10 1187,0 -"- 

4х комнат-

ная 

155,1 10 1551,0 -"- 

ВСЕГО  120 14115,0  

ИТОГО НА ДОМ: 

      

     2х комнатных квартир - 40 шт. - 33% 

3х комнатных квартир - 60 шт. - 50% 

4х комнатных квартир – 20 шт. - 17% 

 

________________________________ 

 120 шт.  - 100% 

Технико-экономические показатели 

 

Наименование показателей 

 

 

Количество квартир, шт. 

 

120 

Строительный объем жилого здания, куб.м. 80177,00 



 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

  

в т.ч. надземная часть, куб.м 

 

69622,3 

Площадь застройки здания, кв.м 

 

1038,90 

Площадь жилых комнат здания, кв.м 

 

8065,60 

Площадь квартир жилого здания, кв.м 

 

13078,2 

Общая площадь квартир жилого здания, кв.м 

 

14115,0 

Площадь жилого здания, кв.м 

 

20038,7 

Площадь не жилого этажа, кв.м 

 

907,40 

Площадь подземного гаража, кв.м 

 

2867,0 

ИТП 

 

88,97 

Строительный объем подземного гаража, 

куб,м 

 

10554,7 

 

Объемно-планировочное решение. 

 План 21-этажного  жилого 120 квартирного дома  квадратной формы, 

решен с максимальным  использованием периметра наружных стен для све-

тового фронта квартир. 

 На жилых этажах предусмотрено по 6  квартир трех типов: 2 – двух-

комнатные, 3 – трехкомнатные,  1- четырехкомнатная. 
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 Все квартиры  повышенной комфортности, обеспечены санузлами, ку-

хнями 14-20 кв.м, холлами и остекленными летними помещениями. Предус-

мотрено четкое разделение зон спальных  комнат и помещений дневного 

пребывания. 

 В уровне технического чердака размещено машинное отделение лиф-

тов, осуществляется разводка тепловых сетей и воздуховодов систем венти-

ляции. 

 В  лестнично-лифтовом   узле  предусмотрена  незадымляемая лестница 

1-го типа  с выходом  на 1 этаже непосредственно наружу через тамбур,  а 

так же четыре лифта: два грузоподъемностью 1000 кг (один из них предназ-

начен для обеспечения транспортировки пожарных подразделений); два гру-

зоподъемностью 630 кг и мусороприемные клапаны. 

 Несущие конструкции - внутренние поперечные и продольные стены, а 

так же перекрытия выполнены из монолитного железобетона.  

Технология  возведения – тоннельная опалубка при шаге несущих стен 

4,8 и 3,6 м. 

Ограждающие самонесущие конструкции-ячеистый блок с облицовкой 

из кирпича. 

 На первом этаже кроме лестнично-лифтовой и вестибюльной группы 

жилой части дома, размещаются  офисные помещения, в которые предусмот-

рены отдельные входы. В вестибюльной группе расположены помещения 

охраны, электрощитовой, кладовой для хранения уборочного инвентаря, ко-

лясочной. 

 Входные лестницы оборудованы пандусами для инвалидов-

колясочников. 

На кровле предусмотрена площадка для приема транспортной кабины пожа-

рного вертолета. 
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 В подземной части здания, по его периметру запроектирована автосто-

янка на 95 машиномест с помещениями мойки автомобилей, а также постами 

ТО иТР. 

Лестнично-лифтовой узел 

 Лестнично-лифтовой узел состоит из: 

 - лифтового холла; 

 - четырех лифтов (двух грузоподъемностью 630 кг, двух грузоподъем-

ностью 1000 кг, один из которых предназначается для транспортирования 

пожарных подразделений); 

 - незадымляемой лестничной клетки I типа с выходом на 1 этаже непо-

средственно наружу; 

 - двух тамбуров, отделяющих воздушную зону от лестничной клетки и 

от коридоров; 

- помещение, в котором размещаются два ствола мусоропровода с поэ-

тажными клапанами. 

В коридор выходят входные двери квартир, шахта дымоудаления и 

шкаф пожарного водопровода. 

Лифтовые холлы отделены от примыкающих коридоров противопожа-

рными дверями. 

ТЕХНИЧЕСКОЕ ПОДПОЛЬЕ 

 В подземной части дома запроектировано  техническое подполье высо-

той 2,8 м, предназначенное для прокладки коммуникаций. Вход в техподпо-

лье осуществляется с улицы. Эвакуационные выходы через окна 0,9х1,2 м и 

приямки. 

Первый нежилой этаж 

 Большая часть первого этажа отведена под помещения общественного 

назначения, которые имеют свои автономные входы.  
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Наружная отделка 

 Поверхность наружных стен предусмотрена из лицевого кирпича свет-
лых тонов. Рустовка первых этажей выполняется  за счет оштукатуривания 
кирпичной поверхности стен. Ограждения проемов и стен полукруглых ло-
джий предусмотрены из затененного цветного стекла. 
 В проекте  заложены 3-х слойные шумозащитные оконные блоки. 

Ограждения проемов и стен полукруглых лоджий предусмотрены из зате-

ненного цветного стекла. 

 

Внутренняя отделка 

 Техническое подполье. 

 - пол бетонный; 

 - стены и потолки - клеевая известковая побелка; 

 - лестницы бетонные, заводского изготовления; 

 - двери противопожарные; 

 - окно в приямке по ГОСТу. 

 

Помещение охраны. 

- пол линолеум на теплой основе; 

- стены, потолок - водоэмульсионная окраска. 

Санузел при помещении охраны. 

- пол - керамическая плитка на цементном растворе по слою гидроизо-

ляции; 

- стены - облицовка керамической плиткой на высоту 1,8 м, выше мас-

ляная окраска; 

  - потолок - водоэмульсионная окраска.   

Незадымляемая лестничная клетка.  

Тамбур, выходы в воздушную зону.  

- полы - керамическая плитка на цементном растворе; 

- стены, потолки - водоэмульсионная окраска; 

- ступени бетонные, заводской готовности; 
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- двери тамбуров по ГОСТу. 

 Электрощитовая. 

 - пол цементный с железнением; 

 - стены, потолок - водоэмульсионная окраска; 

 - дверь - противопожарная. 

 Мусорокамера. 

 - полы - керамическая плитка на цементном растворе; 

 - стены - керамическая плитка на всю высоту; 

 - потолок - масляная окраска; 

 - дверь - противопожарная. 

 Чердак. 

 - пол - бетонный монолитный; 

 - стены и потолки - известковая побелка.  

 Машинное отделение. 

 - полы цементные с железнением; 

 - стены и потолки - водоэмульсионная окраска.  

Квартиры. 

 Полы: 

 - в жилых комнатах, холлах, коридорах - мозаичная паркетная доска; 

 - в кухнях, кладовых - линолеум на вспененной основе по стяжке из 

цементного раствора и полимерцемента; 

 - в санузлах - керамическая плитка на цементном растворе. 

- плинтусы - дубовые или буковые (25х25 мм) покрытые мебельным 

лаком.  

 Стены: 

 - в   жилых   комнатах,  холлах, коридорах - обои улучшенного качества 

с  отступом от потолка на 5 см; 
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 - в  кухнях -  водостойкие  обои,  по  фронту  оборудования  цветная 

глазурованная   керамическая   плитка   в    4   ряда  по высоте  над кухонным  

оборудованием; 

 - в  санузлах -  облицовка  керамической  плиткой на высоту 1,8 м, вы-

шеводоэмульсионная окраска 

 Потолки: 

 - в жилых комнатах, холлах, коридорах, кладовых, кухнях - побелка; 

 - в санузлах - водоэмульсионная окраска. 

 Откосы дверных проемов внутренних дверей - масляная окраска.  

 Отопительные приборы, стояки отопления и трубы разводки - масляная 

окраска в цвет стен.  

 Двери входные в квартиры  и внутренние - офанерованные шпоном из 

твердых пород дерева (бук, дуб, ясень).  

 Наличники - из твердых пород дерева (дуб, бук, ясень).  


