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По данным исследовательского раздела жителям 2 микрорайона I 

жилого района в объекте, расположенном по ул.Комарова,4 хотелось бы 

видеть спортивный зал, но по техническим характеристикам (площади 

данного объекта) реализация данной потребности невозможна, 

следовательно принято решение о реконструкции в виде надстройки и 

пристройки эксплуатируемых площадей.  

 

3.1 Оценка технического состояния спортивного зала, 

расположенного по ул.Комарова, 4 

 

3.1.1 Оценка местоположения объекта 

 

Объект исследования спортивный зал пристроен к панельному 

общежитию серии 335 А2 , расположенному по ул.Комарова,4, во 2 

микрорайоне I жилого района. 

Структуру микрорайона (рис.3.1) составляют преимущественно 

жилые здания. В микрорайоне также располагаются детский сад и 

общеобразовательная школа-гимназия №8, а также здания торгового и 

развлекательного назначения [10]. 



 

Рис.3.1 Ситуационный план 2 микрорайона I жилого района 
 

 – Объект обследования;  
 – Детский сад №22 «Росинка», детский сад № 23 «Светлячок»;  

                - Школа-гимназия №8;                              – Корпуса ХТИ; 
                – Торговые площади;                                 - Жилые дома;  
 

На основании проведенных исследований, можно говорить о том, 

что, на данный момент к объекту подведены все инженерные коммуникации. 

Сроки эксплуатации инженерных сетей до проведения капитального ремонта 

или замены отдельных элементов представлены в таблице 3.1 

Срок эксплуатации инженерных сетей. 

Таблица 3.1 

Наименование инженерных. 
коммуникаций 

Нормативный срок 
службы, лет 

Фактический 
срок службы, лет 

Водопровод 40 29 
Канализация 40 29 
Центральное отопление 20 29 

 

 
 



3.1.2 Техническое описание объекта 

 

Целью технического обследования является определение 

действительного технического состояния здания и его элементов, получении 

количественной оценки фактических показателей качества конструкций 

(прочности, сопротивления теплопередаче и др.) с учетом изменений, 

происходящих во времени для установления состава и объема работ 

капитального ремонта или реконструкции на объекте. [11] 

Здание общей площадью 293,4 м2 располагается на участке 293,4 м2 

(табл.3.2) [12] 

Технико-экономические показатели участка. 

Таблица 3.2 

Характеристика Ед. изм. Значение 

Площадь участка м2 293,4 
Площадь застройки м2 293,4 
Объем здания м3 1331 
Общая площадь м2 293,4 

1. Назначение обследуемого здания – Спортивный зал; 

2. Конструктивная схема здания – каркасная; 

3. Количество этажей – 1 этаж; 

4. Год постройки – 1978г.; 

5. Фундаменты свайный; 

6. Стены кирпичные; 

7. Перегородки кирпичные; 

8. Перекрытия железобетонное; 

9. Колонны кирпичные; 

10. Ригели металлический профиль (двутавр); 

11. Кровля плоская, железная, покрыта рубероидом; 

12. Полы – дощатые; 

13. Отделка фасада – мраморной плиткой; 

14. Внутренняя отделка стен – штукатурка, побелка, окраска; 

15. Состояние здания по наружному виду (Приложение 10, 11, 15): 

 

 



1) отсутствие отмостки; 

2) частичное отсутствие обшивки стен; 

3) отсутствие системы водоотвода; 

4) частичное отсутствие стекол в оконных рамах; 

5) частичное разложение кирпича наружных стен; 

16. Благоустройство площадки не произведено; 

Техническое описание объекта представлено в таблице 3.3. 

Техническое описание объекта «Спортивный зал» 

Таблица 3.3 

Наименование конструктивного 

элемента 
Описание элементов 

Число этажей 1 

Фундаменты Свайный 

Наружные стены (материал) Кирпичные 

Перегородки (материал) Кирпичные 

Перекрытия Железобетонное 

Колонны Кирпичные 

Ригели Металлический профиль (двутавр) 

Кровля Плоская, железная 

Полы Дощатые 

Проемы: 

Оконные 

Дверные 

 
2-створные, деревянные 

Простые 

Отделка: 

Наружная 

Внутренняя 

 
Обшивка мраморной плиткой 

Штукатурка, побелка, окраска 

Санитарно-электротехнические работы: 

Отопление 

Электроосвещение 

Водопровод 

Канализация 

Горячее водоснабжение 

Вентиляция 

 
Центральное 

Закрытое 

Центральное 

Центральное 

Центральное 

Да 

 


